Gemeinde Buseck, Ortsteil Beuern
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,Dorfelsweg/ Reiskirchener StraRe“

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13b
BauGB (Frist bis zum 17.12.2021) eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen.

Buseck und Giel3en, Marz 2022



Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen:

Abwasserverband Wiesecktal (21.12.2021)

Deutsche Telekom Technik GmbH (22.12.2021)

Hessen Mobil Dillenburg (14.12.2021)

IHK GieRRen--Friedberg (15.12.2021)

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis, Amt fir den landlichen Raum (23.11.2021)

Landkreis GieRen, Kreisausschuss, Fachdienst Bauordnung und Umwelt (15.12.2021)
Landkreis Gief3en, Kreisausschuss, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz (13.12.2021)
Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (17.12.2021)

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise:

Amt fur Bodenmanagement Marburg (18.12.2021)

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz (12.11.2021)

EAM Netz GmbH (15.11. u. 22.11.2021)

Gemeinde Reiskirchen (13.12.2021)

Landkreis Gief3en, Kreisausschuss, Fachdienst Verkehr (16.11.2021)
Landkreis Giefden, Kreisausschuss, Fachdienst Gefahrenabwehr (17.11.2021)
Magistrat der Universitatsstadt GieRen (30.11.2021)

Magistrat der Stadt Staufenberg (22.11.2021)

Mittelhessen Netz GmbH (28.12.2021)

Polizeiprasidium Mittelhessen (13.12.2021)

PLEdoc GmbH (16.11.2021)

Tennet GmbH (17.11.2021)

Unitymedia/Vodafone Hessen (16.12.2021

Zweckverband Lollar-Staufenberg (11.11.2021)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (12.11.2021)

Keine Stellungnahmen sind eingegangen von:

Abwasserverband Wiesecktal

Avacon Netz GmbH

Botanische Vereinigung f. Naturschutz
BUND

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz
DB Bahn AG

Deutsche Flugsicherung GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH
Energie Netz Mitte GmbH

Evangelische Kirche in Hessen und Nassau
Gemeindevorstand Fernwald
Gemeindevorstand Rabenau

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Dérfelsweg/ Reiskirchener Strale” — Abw. erneut 3 (2) und 4 (2) i.V.m. § 13b BauGB

Handwerkskammer Wiesbaden

Hess. Gesellschaft f. Ornithologie

Hessisches Landesamt fur Umwelt und Geologie
Hessen Forst

Kreishandwerkerschaft

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen/hessenArchaologie
Landesamt fiir Denkmalpflege AuRenstelle Marburg
Landesjagdverband Hessen e.V.

Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen
Magistrat der Stadt Allendorf (Lumda)

Naturschutzbund Deutschland

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Verband Hess. Fischer e.V.

Wanderverband Hessen e.V.

Seitens der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 13b BauGB keine Stellungnahmen mit Anregungen oder

Hinweisen vorgebracht.



1152021

Abwasserverband
Wiesecktal

Atswmssenyerband Wiesecklal, Postfach 11 14 20, 35389 Gieden

Plan ES Ihr Zaichan- Schade/Braumann
Alte Braueraihofe Ihre Nachricht vom:  08.11.2021
Leihgestemer Weg 37 Unsar Zeichen: wi-gr
35392 Giellen
Auskuntt ereil: Kerstin Wulff
Telefan: 0641/9506-167
Talefax: 0641/85066167
E-Mail- kwulffi@zmw.de
Dt 21.12.2021

Bauleitplanung der Gemeinde Buseck, Ortsteil Beuern
Vorhabsnbezogener Bebauungsplan Nr. 3.17 ,Dérfelsweg | Reiskirchener Strafle®

Emeute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13b BauGB und
Emeute Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2i. V. m. § 13b BauGB

Abwassertechnische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Hermren,

unsere Stellungnahme vom 20.07.2020 behélt ihre Galtigkeit, der 0. g. MaRnahme kann aus
abwassertechnischer Sicht nur zugestimmt werden, wenn (wie geplant) die Entwéisserung des
Plangebietes im Trennsystem erfolgt und somit nur Schmutzwasser ber das Ortsnetz in den
Verbandssammiler eingeleitet wird.

Die Flache des Plangebistes ist nur teilweise als vorh. Entwéasserungsfiche in der aktuellen
SMUSI-Berechnung (Stand 2013) enthalten.

Vierbandseigene Oberdriliche Entwasserungsanlagen des Abwasserverbands Wiesecktal sind im
Plangebiet nicht betroffen.

Hinweis:

In der Begrindung unter Punkt 10.4.2.1 beschreiben Sie die Regenentlastungsanlagen welche
im weiteren Verlauf folgen. Hier stimmt die Bezeichnung unseres Regeniiberaufbeckens Beusm
(AVW 330) nicht, geschrieben steht B 874" richtig wére ,B 74"

Mit freundlichen Griiien

im Auftrag
KerstinfVulff
Hausarmctein: Potmre ot Viwhardwsnratnhar: hriilirary:
;;!Nu-gmz“ Posilach 11 14 20 DBirgermaisior Datmar Ko mm“ Lt G\\ﬂm‘
2502A Gielor
Taleioe: 0541 DS0E-0 E-Mai: gy dn 1, Hisliveriraler dun Verbandeeorstatanm: s e ST
Talafar 0641 GE05-197 IrbwTt e, B S Bignmsisier Cirk Hasa =

Kieparschatt des Sfentichen Rechis (3ilz des Verbanses: Busack, Landkres GleBan]

Abwasserverband Wiesecktal (21.12.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Dem Hinweis wird entsprochen.

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwassert. Das anfallende Niederschlagswasser wird
in den angrenzenden Vorfluter eingeleitet. Der Antrag auf Einleitgenehmigung wurde bereits
erstellt und mit den zustéandigen Behorden abgestimmt. (Stand 01/2021, Ing.-Biiro Zick-
Hessler)

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Bezeichnung wird in der Begriindung wie vorgeschlagen redaktionell angepasst.
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beteiligungsverfahren@plan-es.com

Von: Ines Hartz@telekom de

Gesendet: Mittwoch, 22, Dezember 2021 11:32

An: beteiligungsverfahren@plan-es.com

Betreff: Bauleitplanung Gemeinde Buseck OT Beuern; Vorhabensbezogener
Bebauungsplan Nr.3.17 "Darfelsweg/Reiskirchener Strale

Anlagen: OT Beuern BPI Dorfelsweg_Reiskirchener Str.pdf; Kabelschutzanw.pdfStand
20170618 pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
zundchst vielen Dank fir lhre Nachricht.

Die Telekom Dewutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als NetzeigentUmerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v. §125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pllichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben, Zu der . g Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Aktuelle Bestandsunterlagen erhalten Sie Gber unser Web Portal https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de/htmlfindex.html oder per E-Mail bei planauskunft.mitte @telekom.de

Im Planbereich befinden sich teilweise Telekommunikationslinien der Telekom (siehe Anlage).

Sollte an dem betreffenden Standaort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendtigt werden,
bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
mit uns in Verhindung zu treten. Dem Bauherren stehen hierzu die kostenfreie Rufnummer 0800 33 01903, sowie
das Internetportal https:/fwww.telekom.de/umzug/bauherren zur Verfligung.

Bei Bauausfihrungen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von StGrungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere milssen Abdeckungen von Abzweigkdsten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geoffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausflhrenden var
‘Jeginn der Arbeiten liber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Mit freundlichen Griiften

Dutea ﬂtmg

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Siidwest

Ines Hartz

PTI24 BB2-5

Philipp-Reis-Str. 4, 35398 Giellen

+49 641 963-7070 (Tel.) +49 641 863-7004 (Fax)
E-Mail: Ines.Hartz@telekom.de

www telekom.de

Deutsche Telekom Technik GmbH (22.12.2021)

Beschlussempfehlungen

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Deutsche Telekom AG wird friihzeitig in die Koordinierungsplanung einbezogen.

Da die Anregung den Vollzug betrifft, kann das Bauleitplanung ohne Zeitverzug fortgefiihrt
werden.
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Anlage Deutsche Telekom Technik GmbH
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Hessen Mobil HESSEN

Stralen- und Verkehrsmanagement . .
0 Tw- m’,’j Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (14.12.2021)
. S
Dillenburg — - e
EEEE—— '/ Beschlussempfehlungen

Hessan Mobil — Straflen- und Verkehrsmanagemant Alterzeichen BV 123 Wa-24c2
Posifach 1443 35664 Dlli2nioung

Bearbeiterfin
PlanES Telefon
Alte Brauereihife Fax
Leihgestermner Weg 37 E-Mail .de
35392 Gielten

Digtum 14. Dezermber 2021

L 3129, Gemeinde Buseck, Ortsteil Beusrn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3.17 "Dérfelsweg/Reiskirchener Strake” [Entwurf
09/2021]
Beteiligung der Behdrden zum Beschleunigten Verfahren [§ 13b BauGE]

Ihr Schreiben vom 08.11.2021, Az : Frau Schade / Frau Braumann

Sehr geehrie Damen und Herren,

mit dem vorgelegten Bebauungsplan soll am siidlichen Orisrand von Beuern ein Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen werden, um die Flachen eines ehemaligen S3gewerkes einer neuen Nutzung
mit sechs Einfamilienhdusem, acht Doppelhaushalften und drei Reihenhdusern mit jeweils maximal
7wei Wohneinheiten zuzufihren.

Stradenrechtliche und fachgesetzliche Stellungnahme

ErschlieBung

Die dufiere verkehrliche Erschliefung ist dber die Gemeindesirallte Ddrfelsweg sowie Uber eine
neue Anbindung an die stratenrechtliche Onsdurchfahrt der L 3129 Reiskirchener Strafie vorgesa-
hen.

Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die geplante Anhindung grenzt an die Uberfihrung der L 3129 dber den Krebsbach. Die parallel
zum Aufstellungsverfahren getroffenen Abstimmungen haben Eingang in die Planung gefunden.
Das Brickenbauwerk uber den Krebsbach soll nicht tangiert werden. Zur Verbesserung der Sichi-
verhaltnisse im Ausfahrshereich wird der Holzzaun zum Sagewerkgrundstick zurickgebaut und die
Begritungstafel vor der Bricke versetzt. Das Brickengelander bleibt erhalten.

Da die Einfahrt innerhallh der straftenrechtlichen Orisdurchfahrt liegt, ist die Verkehrshehdrde der
Gemeinde Buseck fiir die Genehmigung zustindig. Diesheziigliche Details werden in dem zwischen Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

der Gemeinde Buseck und dem Vorhabentrager zuschlieffenden Durchflihrungsvertrags geregelt. Das Plangebiet ,Dérfelsweg / Reiskirchener StralRe” erfolgt iberwiegend auf den Flachen
eines ehemaligen Sagewerks sowie im sudlichen Anschluss daran. Es gibt nur eine Aus-

Verkehrssicherheit fahrt auf die qualifizierte Strafe. Es ist insofern nicht zu erwarten, dass es aufgrund der

Die Beleuchtung, Photovoltaikanlagen sowie Fahrzeugbewegungen im Bereich des Plangebietes

dilrfen zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der L 3129 fahren, Neubebauung zur Belendung von Verkehrsteilnehmern auf der L 3129 kommt.
Hessen Mobil Tebefion: (02771) 8400 Langesbank Hessen-Tharmgen Khou Nr.: 1000 512

Morttrsrage 16 Fax- (02771 0 300 Zahungen: HCC-Hessen Mobi BILZ: 500 500 00

35583 Dilienburg U3t-idNr.: DEB1 1700237 Bt.-Nr- 043226003504

mobl_hessen.de BIC: HELADEFFXNX IEAN-Nr.: DEET 5005 0000 0001 000S 12 EORHFNr.: DE1653547
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Hessen Mobil
Straflen- und Verkehrsmanagement

Anmerkungen und Hinweise
Malnahmen gegen Emissionen der L 3129 gehen nicht zu Lasten des Straenbaulasttrigers.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ich bitte um Zusendung der nach Verfahrensende gultigen Planfassung und der Begriindung jeweils . .
15 PDF-Datei. Zu 4.: Der Anregung wird entsprochen.

Der Verdifentlichung meiner personenhezogenen Daten wiederspreche ich hiermit ausdriicklich. Bei
einer Verdffentlichung meiner Stellungnahme sind diese zu schwarzen. Zu 5.: Dem Hinweis wird entsprochen.

Mit freundlichen Griften
im Auftrag

gez.

212
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IHK GielRen-Friedberg (15.12.2021)
Christian Thiel
@ |'|_dustrlt— !Jl!d Handelskammer Referant
@m Gieflen-Friedberg Geschifisbereich Standortpolitik

Die Unternehmer-Mitmachorganisation

Beschlussempfehlungen

HE Cisan-Friedbeng | Poatiech 10 04 55 | 81744 Fristerg Ihr Zeichen Thre Nachricht vom
Schade [ Braumann _ 08.11.2021
P‘IanES_ Ihr Ansprechpariner
Frau Elisabeth Schade Christian Thiel
- E:Miail
Lmhgest._emer Weq 37 baulsitplanung@giessen-
35392 Gielien friedberg.ihk.de
Tel.
06031/608-2020
Fax
06031/608-52020
15.12.2021
sP-CT

Bauleitplanung der Gemeinde Buseck, Ortsteil Beuern
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3.17 ,Dérfelsweg / Reiskirchener Strae*
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemag § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Frau Schade,
vielen Dank fir das Zusenden der Planungsunterlagen in oben genannter Angelegenheit. Zu 1.: Die grundsitzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.
Bezugnehmend auf unsere Stellungnahme vom 24. August 2020 haben wir hinsichtlich
der durch uns zu vertretenden Belange der Wirtschaft keine Bedenken. Wir begrifen im
Hinblick auf die optimale Ausnutzung der verfiigbaren Flache die Festsetzung der GRZ
welche sich an der zuldssigen Obergrenze nach § 17 BauNVO cnentiert. Im Zuge der Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Verlegung von Infrastruktureitungen regen wir an die Aspekte Glasfaser und
Ladeinfrastruktur zu beachten.

. . o Zu 3.: Dem Hinweis wird entsprochen.
Wir bitten darum, uns nach Abschluss der Prifung eine Abwagungsmitteilung zukommen

Die Abwagungsergebnisse werden gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch mitgeteilt.
zu lassen.

Mit freundlichen Griien

Christian Thiel

und "
Sitz und Geschbfisstells GisSan Geschiftastalle Frisdbery
Fusinschrift B Glelen-Friethery  FosSach 111220 35357 Gleen Postanschwift [HK Glelen-Friedbery  Posifach 3104 55 51144 Friedbery

Hausanscrnft Lonystrage 7 35330 Gleflen Hausanschrtt Goetnepiaiz 3 61169 Friecbeng
Te. (0641)754-0 | Faw(Ds41) 7S998 Tel. (05031) 6090 | Faxr (06031)80%-3720 |
[E-Mal: zertmiefpessan-fadan ke Inezmist www.glessan-fredbery . nk.de Fam (D541 7E54-55000
Sparkasse Cherfessen BAN DES0 5185 0073 DOS0 0028 10 BiC HELADEF1FRI
Volksbank Mitieihessen eG IBAN DESQ 5139 0000 DOCO 3023 02 BIC VEMHDESF

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Dérfelsweg/ Reiskirchener Strale” — Abw. erneut 3 (2) und 4 (2) i.V.m. § 13b BauGB



'::gLahnuDill-Kreis

Kreisausschuss Lahn-Dill-Kreis (23.11.2021)

Der Kreisausschuss
Abteilung flir den lindlichen Raum Beschlussempfehlungen

LahreDill-ires | Pestfach19 40| 35573 Wetzlar Fachdienst Landwirtschaft und Forsten

Dawm:  23.11.2021
Aktenz: 241 - 30.06.2 Dorfelsweg, Buseck-Beuem

PlanES Kontakt Bemd Klthe
Alte Brauereih&fe Telefon:  06&d41 407-1777
Leigesterner Weg 37 Telefax: 06441 407-1075
35392 Gieflen Raum-Nr.: [ 4.142

E-Mail:  bemd kusthe®ahn-gl-ereis.de
Standort:  Karl-Kellner-Ring 51, 35576 WetHar
Servicezaiten:

Me. —Fr.  ©7:30 - 12:30 Unr
Do 13:30 - 16:00 Unr
und nach Wereinbarung

Bauleitplanung der Gemeinde Buseck, Ortsteil Beuern

Verhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3.17,Dérfelsweg/Reiskirchener Strafle”
Erneute Beteiligung der Behorden gemaB § 4 (2) BauGE i.v.m.13b BauGE und Beteiligung der
Offentlichkeit gemal § 3 (2) BauGE i.V.m.13b BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch den vorliegenden Bebauungsplan werden landwirtschaftliche Flichen in unmittelbarer Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Einschatzung wird geteilt.

Ortsrandlage in Anspruch genommen. \Wir verweisen daher auf die grundsatzliche Verpflichtung
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemal §1a Abs. 2 BauGB.

Aufgrund der Geringfugigkeit der Inanspruchnahme kann der Ausweisung des Baugebietes
unsererseits zugestimmt werden, Weitere Anregungen oder Einwendungen werden nicht
vargetragen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

L

md Kiithe
¢
Kreisaisschisis des Lahn-Dill-Kreises Sparkaise Wetzlar Posthank Frankfurt
Karl-Keliner-Ring %1 EANCDEQ 5155 0035 0000 0000 53 IBAN: DEES 5007 D060 0003 0516 01
3557 Wherzlar BIC: HELADEFIWET HIC:  FENKDEFF
Tel. O&441 207-0
Fax: DE441 4071051 . Sparkasse Dillenburg
i ahn-dil-kreis de BANDEA3 5165 0045 0000 (0 83
weeras|ahn-dil-ereis de- BHC: HELADEFIDIL
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Landkreis GieRen

Der Kreisausschuss GieBen, den 15.12.2021

Name: Kristin Meyjen
. Telefon: 0541-9350 1599
Fachbereich Bauordnung und Fax: 0641-9350 1508
Umwelt E-Mail: kristin, meujen®lkgi.de
Fachdienst Maturschutz Cebiude: Riversplatz 1-9 Haus B
35384 GieBen
Raum; B 203
| Landkidis

Fachdienst 71

- Bavaufsicht - Bawaufoicht

Bauleitplanung 16, DEL. 2021

Im Haugse }{'Fachaims:'n

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen

BLP21/49 12.11.2021 VII-360/301/03.02/21-0859

Bebauungsplan ,Dorfelsweg/ Reiskirchener Strafie”, .
Gemeinde Buseck, Ortsteil Beuern, :
Verfahren gem. §13 b BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Burghardt, .
wir nehmen zu dem oben genannten Bebauungsplan Stellung gemaR den Kapiteln 1,
3, 4 und 5 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie des ersten, vierten und

fiinften Teils des Hessischen Ausfilhrungsgesetzes zum BNatSchG (HACBMatSchG), je-

weils entsprechend unserer Zustandigkeit.

Nach unserer Einschatzung fallt ein Bebauungsplan, der in ein Habitat einer nach FFH-
Anhang |l und IV geschitzten Art eingreift und daher CEF-MaRnahmen beinhaltet,
nicht mehr unter den § 13 b BauGE, da nicht mehr davon ausgegangen werden kann,
dass die Schutzgiter nach § 1 Abs, 6 Nr. 7 BauGB nicht beeintrachtigt werden, Dazu
zahlen nach § 1 Ahs. & Nr. 7 a) die Auswirkungen auf Tiere, die hier durch die Not-
wendigkeit einer CEF-MaBknahme bestatigt werden.

Zur Erreichung der Planreife ist eine flachenscharfe Planung von CEF-Maknahmen not-
wendig. Daher ist in der Planung noch die Flache fiir die 3.800 m* grofe Ausgleichs-
flache flr den Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblduling zu erganzen und mit einem ex-
ternen Geltungsbereich festzusetzen oder zumindest vor Beginn der Erschliefung der
Bauflachen Uber einen stadtebaulichen Vertrag zu regeln, welcher der UNB vorzulegen

Kreisausschuss Landkreis GieRen, FB Bauordnung und Umwelt, Naturschutz (15.12.2021)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Einschitzung wird nicht geteilt.
Die Voraussetzungen fiir einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf § 13a/b
BauGB liegen vor.

§ 13a und — befristet bis Ende 2024 — § 13b BauGB ermdglichen die Anwendung

des vereinfachten Verfahrens im Rahmen des so genannten beschleunigten Verfahrens fiir
die Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Bebauungsplénen der Innenentwicklung bzw.
von Bebauungsplanen fir an die Ortslage angrenzende kleinere Wohnbauflachen im Au-
Renbereich, unabhangig davon, ob das bisher geltende Planungsrecht wesentlich oder nur
unwesentlich geandert wird.

Der Schwellenwert fur Verfahren nach § 13b BauGB darf hierbei 10.000 m? Grundflache
nicht Uberschreiten. Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB ist auch dann ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwe-
cke von Natura 2000-Gebieten (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europai-
sche Vogelschutzgebiete), FFH- oder Vogelschutzgebieten oder dafir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Von der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatschG ausgewiesenen oder geplan-
ten Schutzgebiete berihrt.

Zu 2.: Der Anregung wird wie folgt entsprochen.

Als Ausgleichsflachen werden der als Griinland bewirtschaftete Teil des Flurstiicks 232 in
Flur 1 sowie Flurstiick 38 in Flur 16 der Gemarkung Beuern mit einer Gesamtflache von
3.882 m? festgesetzt. Die Gestaltung der Ausgleichsflachen erfolgte dabei in enger Abstim-
mung mit der UNB.

Die Sicherung der Flachen erfolgt Gber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhaben-
trager und Gemeinde Buseck bzw. durch Flachenerwerb.
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ist. Erst nach Entwicklung einer hinreichend aufgewerteten Ersatzflache in der erreich-
baren Umgebung kann mit den VergramungsmaBnahmen begonnen werden.

Im Umweltfachbeitrag auf 5. 16 steht: ,In die Wiese siidlich dér Bestandsgebéaude (also
Flstk. 38, 180 und 37/1 tiw.) darf in dem Bereich wo Wiesenknopfpflanzen wachsen
erst ab Oktober 2022 eingegriffen werden.” In den textlichen Festsetzungen steht
jedoch, dass ,erst nach schriftlicher Zustimmung der Unteren Maturschutzbehtrde
eingegriffen werden" darf. Diese beiden Aussagen stehen im Widerspruch zueinander.
Daher solite die Zeitangabe im Umweltfachbeitrag ,ab Oktober 2022 gestrichen wer-
den.

In der MaRnahme soll die zeitliche Abfolge klar herausgestellt werden.

Erst ist eine entsprechende Ausgleichsflache zu entwickeln, deren Funktion im Moni-

toringbericht zu dokumentieren Ist. Anschliefend kann die Vergramung stattfinden.
~ Nach nachgewiesenermaken erfolgreicher Vergrdmung und Einholung unserer Bestd-

tigung, darf ab dem darauffolgenden Ckrober in die Bauflache B eingegriffen werden.

Wir begriiken die Festsetzung der Beleuchtung fur das Bebauundsplangebiet, moch-
ten dazu aber noch Folgendes erganzen:

Die &ffentliche und private Aubenbeleuchtung an Gebduden und Freiflaichen (z.B.
Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blendfrei sowle streulichtarm zu gestalten. Die
Vegetation (Baume) darf nicht beleuchtet werden,

Die Lichtmenge ist gering zu halten: Beleuchtungsstirken von max. 5 Lux fir Wege,
max. 10 Lux fir Parkplatze. Zuldssig sind nur voll abgeschirmte Leuchten, die nicht
iiber die Nutzfliche hinaus und im installierten Zustand nur unterhalb der Horizonta-
len abstrahlen (0 % Upward Light Ratia).

Die Lichtpunkthdhen sind grundsétzlich niedrig zu halten, Durch Schalter, Zeitschalt-
uhren oder Smart Technologien soll die Beleuchtung auf die Nutzungszeit begrenzt
werden. Ferner sind Dunkelrdume zu erhalten, insbesondere im Ubergangsbereich
von Bebavung zum Naturraum am Ortsrand (z. B. durch nachthches Ahschalten der
Beleuchtung ab 22:00 Uhr).

Die Vermeidungsmarsnahrne V4 beschreibt ein uniibliches Vorgehen: ,Beim Auffinden
von Fledermdusen sind diese vorsichtig in die Freiheit zu entlassen oder (falls schla-
fend) z. B. in einen Nistkasten zu setzen." Dieser Satz ist zu streichen, da die Gefahr
fiir die aufgefundenen Tiere verletzt oder getdtet zu werden durch unsachgeméiBes
Vorgehen bei dafiir nicht geschultem Baupersonal viel zu hoch ist. Beim Fund von
Flederméusen wahrend der Abrissarbeiten, sind die Arbeiten unverziiglich einzustel-
len und die UNB zu kontaktieren, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

" Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

!r't'__/‘{,_%ﬁ

Kristin Meujen

Zu 3. Der Anregung wird gefolgt.
Die konkreten Zeitangaben mit Jahresbezug werden im Umweltfachbeitrag bei der gesam-
ten MaRnahmenbeschreibung gestrichen.

Zu 4.: Der Anregung wird gefolgt.
Die Beschreibung der CEF-MalRnahme wird dahingehende prazisiert.

Zu 5.: Die grundsitzliche Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Es wird geprift, inwiefern die Hinweise zur Gestaltung der Auf3enbeleuchtung in die Fest-
setzungen des Bebauungsplans ubernommen werden kénnen.

Zu 7.: Der Anregung wird wie folgt entsprochen:

Die VermeidungsmafRRnahme wird wie folgt angepasst: Beim Auffinden von Fledermausen
wéahrend des Ruckbaus sind die Arbeiten auszusetzen und das Gutachterblro sowie die
zustandige Untere Naturschutzbehérde zu informieren, um die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Dérfelsweg/ Reiskirchener Strale” — Abw. erneut 3 (2) und 4 (2) i.V.m. § 13b BauGB



Landkreis GieRen
Der Krelsausschuss Gieken, den 13,12,2021

Kreisausschuss Landkreis GielRen, FD Wasser- und Bodenschutz (13.12.2021)

Fachdienst Wasser- und Bodenschutz
35394 GieRen, Riversplatz 1-9, Gebiude B

Bauordnung und Umwealt
Sachbearbeiter: Herr Halblaub

Beschlussempfehlungen

Zimmer: 317
Telefon: 0641 93901222
Fax: 0641 9380 1239
. E-Mail: Thomas.Halblaub@lkai.de
Az, 73-4-142-31
Fachc!lenst Bauaufsicht Landkiois Giefien
Bauleitplanung . Bauaufsicht
im Hause /blﬁ. DEZ. 201
Fachdiensi v )

Betreff: Bauleitplanung der Gemeinde Buseck, Ortsteil Beuern;
hier; Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 3.17 ,Dérfelsweg /
Reiskirchener StraBe”, erneute Beteiligung

Bezug: lhr Stellungnahmeerwchen vom 12.11.2021, Az: BLP 21/49

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf des o.a. Bebauungsplanes, Stand September 2021, nehmen
wir aus wasserwirtschaftlicher und wasserrechtlicher Sicht wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz

Amtlich festgesetzte Trinkwasser- und Heilguellenschutzgebiete sind durch
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines hydrogeclogisch ungiins-
tigen Cebietes (relevant fiir die Beurteilung von Erdwarmenutzung).

Die Gewdhrleistung der Versorgungssicherheit mit Trink-, Brauch- und
Loschwasser liegt, sofern keine nach Wasserrecht oder UVPG genehmigungs-
pflichtigen Anlagen oder Anlagenteile betroffen sind, in der Eigenverantwor-
tung des Erschliebungstragers bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Die einschlagigen bodenschutzrechtlichen Verschriften - insbesondere im |
Hinblick auf ggf. beabsichtigte Gelindeerhéhungen - sind bei der weiterge-
henden Planung und Umsetzung zu beachten.

Grundwasserschutz

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und wurde bereits zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser kann entsprechend sichergestellt werden.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und wurde bereits zur Berlcksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Mach dem geatechnischen Gutachten zum Bebauungsplan ist von einem
Grundwasserstand ca. 1 m unter GOK auszugehen.

Fiir TiefbaumaBnahmen (Grindung, entwasserungstechnische ErschlieRung)
werden méglicherweise bauzeitige WasserhaltungsmaRnahmen (Grundwa5=
serabsenkung, Tagwasserhaltung) erforderlich.

Entsprechende Maknahmen im Hinblick auf die zu beachtenden wasserwirt-
schaftlichen und wasserrechtlichen Anforderungen friihzeitig mit dem Fach-
dienst Wasser- und Bodenschutz abzustimmen.

Abwasser

Die ordnungsgemaiRke abwassertechnische ErschlieRung liegt, sofern keine
nach Wasserrecht oder UVPG genehmigungspflichtigen Anlagen oder Anla-
genteile betroffen sind, in der Eigenverantworturig des ErschlieRungstrigers
bzw. Tragers der Bauleitplanung.

Nach der Begrundung zum Bebauungsplan ist die abwassertechnische Er-
schlieBung im Trennsystem vorgesehen.

Im Rahmen einer Voranfrage der Projektentwicklung Nexus IB wurde dem
Fachdienst Wasser- und Bodenschutz mitgeteilt, dass hausliches Schmutz-
wasser sowie das Niederschlagswasser der befestigten Verkehrsflichen den
kommunalen Abwasseranlagen zugefilhrt werden soll. Das Niederschlags-

wasser der Dachflichen soll dem 6stlich angrenzenden Gewiisser ,Krebsbach"

liber im Privateigentum verbleibende Anlagen zugefilhrt werden.

Fir die Niederschlagswassereinleitung in das Gewidsser Krebsbach® wird die
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich.

Art und Umfang der einzureichenden Antragsunterlagen sind frithzeitig mlt
der zustandlgen Wasserbehérde abzustimmen.

Im Hinblick aufdie abwassertechnische Zuordnung des Planungsareals zur
Kldranlage GieBen liegt die Zustandigkeit fiir die abschlieRende Beurteilung
beim Regierungsprasidium GieRen als obere Wasserbehérde.,

Die gesetzlichen Regelungen nach § 55 Wasserhaushaltsgesatz i.V.m. § 37
Hess. Wassergesetz sind bei der weitergehenden Planung bzw. Umsetzung
des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen.

Entsprechende Hinweise sind im Text- und Planteil bereits aufgenommen.

Oberflichengewisser:

Gesetzliche und amtlich festgestellte Uberschwemmungsgebiete, ausgewie-
sene Hochwasserrisikogebiete und iiberschwemmungsgefihrdete Gebiete
sowie Restriktionsbereiche von Hochwasserschutzeinrichtungen sind durch
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Abwasser

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die ordnungsgemalie abwassertechnische ErschlieBung kann entsprechend sichergestellt
werden.

Zu 6.: Die Ausfiihrungen werden zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechend des stofflichen Nachweises nach dem DWA-Arbeitsblatt A 102 sind die befes-
tigten Verkehrsflachen der Belastungskategorie | (gering belastet) zuzuordnen, da es sich
um ein reines Wohngebiet handelt [< 50 Wohneinheiten]. Das Niederschlagswasser der
befestigten Verkehrsflachen wird daher in der Planung ebenfalls tiber den Regenwasserka-
nal entwassert. Das hausliche Schmutzwasser wird den kommunalen Abwasseranlagen

zugefuhrt.
Der erforderliche Einleiteantrag ist mit der UWB abgestimmt und liegt bereits zur Vorprifung
VvOor.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Oberflachengewésser

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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13.

14.

15.

Fir das Gewasser Krebsbach® war in den Arbeitskarten der Wasserwirt-
schaftsverwaltung mit Stand September 1997 ein Uberschwemmungsgebiet
erfasst und auch vorlaufig sichergestellt.
“Eine amtliche Feststellung durch Verordnung ist jedoch nicht erfolgt.

Zur Abgrenzung der seinerzeit erfassten Uberflutungsflichen wurde der Stel-
lungnahme vom 20.08.2020 als Anlage eine Lageplankopie heigefiigt, aus
welcher die betreffenden Flachen ersichtlich sind. und sollte bei der weiter-
gehenden Planung und Umsetzung Beriicksichtigung finden.

Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlduft
das Gewdsser Krebsbach®, siidlich angrenzend der namenlose Graben Flur-
stiick 180.

Zum Gewdsser Krebsbach® weist der Bebauungsplan fiir das nérdliche Pla-
nungsareal (Lage im Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 3.3 ,Ortslage
Beuern®, Innenbereich) Bauflichen in Abstand von 5 m und fiir das sidliche
Planungsareal {(bisherige AuBenbereichszuordnung) Bauflichen im Abstand
von 10 m aus.

Der Einhaltung der Verbotsregelung nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m.
§ 23 Hessisches Wassergesetz zur Ausweisung neuer Baugebiete in Bauleit-
planen wird insofern Rechnung getragen.

Die Verbotsregelung zur Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen fin-
den unabhangig ven der Verbotsregelung zur Baugebietsausweisung Anwen-
dung. .

Nach Ziffer 10.3.1 der Begriindung zum Bebauungsplan ist der Graben Flur-
stiick 180 derzeit verrohrt und soll zukinftig filr die Schmutzwasserabla—
tung genutzt werden.

Nach hiesigem 5ach- und Kenntnisstand liegt fur die bestehende Grabenver-
rohrung keine wasserrechtliche Zulassung vor.

Im Hinblick auf die bestehenden wassergesetzlichen Restriktionen fiir oberir-
dische Gewdsser bzw. den zugehorigen Gewdasserrandstreifen ist zunichst zu
kidren, ob es sich bei dem Craben um ein Cewisser handelt, auf welches die
wassergesetzlichen Regelungen Anwendung finden (gewdsserdkologische
und / oder abflusstechnische Funktion). Dies insbesondere vor dem Hinter-
grund einer zukiinftigen Nutzung zur Schmutzwasserableitung (Anbindung
des Grabens Flurstiick TBO an das Gewisser ,Krebsbach®).

Fir das Gewdsser ,Krebsbach® ist zudem zu berlicksichtigen, dass es sich um
ein relevantes Gewdsser nach der EU Wasserrahmenrichtlinie handelt. Den
gewasserdkologischen Belangen ist insofern verstarkt Rechnung zu tragen.
Die Sachverhalte die Fliekgewisser betreﬁend sind, gaf. unter Einbindung
der Wasserbehdrden, abschllaﬁend zu kldren.

Mit}[feunlpflchen Griken

m Auftrag
Qa%ht# \

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Sachverhalt wurde bereits in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 12.: Der Hinweis auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kennt-
nis genommen.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Laut den Onlinedaten des WRRL-Viewers ist der Graben nicht als Gewasser definiert. Die
Schmutzwassereinleitung erfolgt in das bestehende Mischwassernetz der Gemeinde,
NICHT in den Graben. Eine mdgliche Einleitung in den Krebsbach findet ausschliefllich nur
dann statt, wenn sich bei einem Regenereignis ein Rickstau im Mischwassernetz bildet und
es an der Regenentlastungsanlage im Flurstiick 29 zu einer Entlastung in den Krebsbach
kommt. Hier ist ggf. eine Uberrechnung der vorhandenen Schmutzfrachtsimulation zu erstel-
len, in der die neuen Abschlagsmengen und -haufigkeiten des betreffenden Bauwerks (iber-
prift werden. Es ist aber auch durchaus madglich, dass die neuen Flachen bereits in einer
~Prognose Variante“ mit berlicksichtigt wurden in der die neuen Abschlagsmengen und -
haufigkeiten des betreffenden Bauwerks uUberprift werden. Da nur hdusliches Schmutzwas-
ser in den Mischwasserkanal eingeleitet wird ist die zusatzliche Abschlagsmenge als sehr
gering einzuschatzen

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Den genannten Belangen wurde im Zuge der Abstimmung mit den zustédndigen Behdrden
wahrend der Planung Rechnung getragen.

Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die UWB wird mdglichst zeitnah in die Abstimmung einbezogen.
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Regierungsprisidium Giefien HESSEN
Regierungsprasidium Gielden, Dez. 31.2 (17.12.2021)

Beschlussempfehlungen

Reglerungsnrasicium Giefen * Posttach 1008 51 = 35338 Giefien
Geschaftszeichen: RPGI-31-81a01000108-201440
506838

Drokurment Mr: 20211
PlanES L .
Alte Brauereihofe el e e
Lei hgestemer ng 37 Telefac +40 641 203-2197
E-Mai Karin Wagnen@pgLhessen de
) Ihr Zeichen:
35392 Giellen Ihre Machricht vom:
Datum 17. Dezember 2021

Bauleitplanung der Gemeinde Buseck;
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3.17 ,Darfelsweg /
Reiskirchener StraBe” im Ortsteil Beuern

Stellungnahme im Verfahren nach § 13b i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
(erneute Beteiligung)

Ihr Schreiben vom 08.11.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o.g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehérde Obere Landesplanungsbehoérde
(Bearbeiterin: Frau Bernhardt, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2428)

Mit dem Vorhaben soll der Bereich des ehemaligen Sagewerks iiberplant . . .
werden, um auf einer Flache von insgesamt ca. 0,5 ha ein Allgemeines Zu 1.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Wohngebiet auszuweisen. Der giltige Regionalplan Mittelhessen 2010
(RPM 2010) stellt den geplanten Geltungsbereich Gberwiegend als Vorrang-
gebiet (VRG] Siedlung Bestand sowie kleinteilig als Vorbehaltsgebiet (VBG)
fiir Landwirtschait dar, aufgrund der Lage am Krebsbach iiberlagert durch
ein VRG fiir vorbeugenden Hochwasserschutz.

Aufgrund méglicher artenschutzrechtlicher Beeintrachtigungen wird der
siidliche Teilbereich nun mit einer aufschiebend bedingten Festsetzung ver-
sehen.

Ich verweise zunachst auf meine Stellungnahme vom 03.09.2020, wonach
die Planung aufgrund der in das VRG fiir vorbeugenden Hochwasserschutz

Hausanschrit: Servicezelen: Eriztenbrisfaster:
35320 Giegien « Landgrat-Phile-Piate 1- 7 Mo.-Do. 08:00- 1630 Unr 35390 Gleen
Postanschrift Frefag  08:00- 1500 Ubr Landgrat-Philpp-Platz 1 - 7
25333 Gieien + Postfach 10 08 £1 oder nach Versinbarung

Teletonzentrale: 0621 3030 /,-;—

Zenirales Teietax: D541 303-2157 Die eiefonische Verzinoarung eines i ==
Zentraic E-Mall: postsicie gl hessen.de persénichen Sesprchstermins wird oy

Intermit: B5tn:iwww rp-glessan de =mpthien. .
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hineinreichenden Baugrenzen noch nicht an die Ziele der Raumordnung an-
gepasst ist.

Die nun vorgelegten Planunteriagen verweisen auf die Stellungnahme der
Unteren Wasserbehdrde vom 20.08.2021. Demnach sind durch den ge-
planten Geltungsbereich keine amtlich festgestellten Uberschwemmungs-
gebiete, ausgewiesenen Hochwassemisikogebiete und Gberschwemmungs-
gefihrdeten Gebiete betroffen. In der Plankarte wird dennoch der Gewas-
serrandstreifen entlang des Krebsbaches im siidlichen Teilbereich auf 10 m
erweitert, zudem ist in den Festsetzungen zum Bebauungsplan ein Hinweis
enthalten ( RisikoOberschwemmungsgebiet®). Diesbeziiglich empfehle ich
Jjedoch, auch zeichnensch in der Plankarte auf das laut Festsetzung ,iber-
schwemmungsgefihrdete Gebiet” hinzuweisen.

Insgesamt kann die sehr kleinflichige Neuinanspruchnahme von Freiraum

als mit dem RPM 2010 vereinbar angesehen werden.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4138)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertreten-
den Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auerhalb
eines amtlich festgesetzten Wasserschuizgebietes.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Herr Deuster, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4169)

Gesetzliche und amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, ausge-
wiesene Hochwassemisikogebiete und Gberschwemmungsgefihrdete Ge-
biete sowie Restnktionsbereiche von Hochwasserschutzeinrichtungen sind
durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht betroffen (s. Stel-
lungnahme Untere Wasserbehdrde vom 20.08.2020).

Die Beriicksichtigung des in meiner Stellungnahme vom 03.09.2020 darge-
stellten vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet wird empfohlen (es
ist nicht amtlich festgesetzt). Ein entsprechender Hinweis fiir den zukinfti-
gen Bauherm und Bewohner wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Es werden auch elementare Vorsorgemalinahmen bei maglichen Hochwas-
serschaden in der Begrindung angesprochen.

Beziglich des Gewisserrandstreifens des Krebsbaches wird dringend em-
pfohlen, den 10 m Abstand zum Gewasser ebenfalls im Bereich der Bau-
flache A einzuhalten (derzeit sind 5 Meter geplant), so dass durchgehend
ein Gewassemrandstreifen von 10 Metern entlang des Krebsbaches als ge-
schiitzter Bereich verhanden ist.

Ich weise auf das Thema ,Starkregen® hin:

Das Land Hessen hat mit dem Projekt KLIMPRAX — Starkregen und Kata-
strophenschutz fiir Kommunen® ein dreistufiges Informationssystem far
Kommunen bereitgestellt. Alle Information dazu sind auf den Intemetseiten
des Hessischen Landesamts fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) unter folgendem Link einsehbar: https:/fwww.hinug.de/themen/
klimawandel-und-anpassuna/projekte/klimprax-projekte/klimprax-starkregen

Zu 2.: Der Anregung wurde bereits entsprochen.

In der Plankarte befindet sich bereits ein Einschrieb ,Kennzeichnung als Risikouber-
schwemmungsgebiet und als Flache mit stark schwankenden bzw. hohen Grundwasser-
stdnden gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB. Der Hinweisfunktion wird insofern Rechnung ge-
tragen.

Zu 3.: Der Hinweis auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Zu 4.: Der Hinweis auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz

Zu 5.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der angesprochenen Flache handelt es sich um die Wiedernutzbarmachung
eines bereits bebauten Bereichs (ehem. Schreinerei). Diese Flache wird dem Innenbereich
zugeordnet. Insofern ist hier It. WHG und HWG ein Gewasserrandabstand von 5m einzuhal-
ten. Dieser Vorgabe folgt der Bebauungsplan; an der Festsetzung wird insofern festgehal-
ten. Ungeachtet dessen befindet sich innerhalb des Gewasserrandabstands gegenwartig
noch eine Mauer. Diese wird in die Planung einbezogen.

Zu 7.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Die Starkregen-Hinweiskarte hitps://www.hinug.deffileadmin/dokumente/
klima/klimprax/starkregen/Starkregen-Hinweiskarte_Hessen.pdf wird in der
ersten Stufe zur ldentifizierung von besonders durch Starkregen gefahrde-
ten Kommunen online als PDF oder zur Einbindung in GIS bereitgestelit.
Die Karte beinhaltet den Starkregen-Index und den Vulnerabilitits-Index fir
jede 1*1km Kachel.

In der zweiten Stufe kénnen basierend auf dieser Ersteinschatzung kommu-
nale FlieBpfadkarten ermittelt werden. Dafiir kann die interessierte
Kommune eine Anfrage an das Fachzentrum Klimawandel und Anpassung
richten (starkregen@hlnug.hessen.de).

In Fallen, in denen die FlieBpfadkarte zur lokalen Gefihrdungsbeurteilung
nicht ausreicht (z.B. stidtische Gebiete, sehr flache Gebiete ohne klare
Fliehwege), kann eine Starkregen-Gefahrenkarte bei Ingenieurbiros in Auf-
trag gegeben werden. Starkregen-Gefahrenkarten sind fir Planungen in
kritischen Gebieten sowie far mittlere und grofe Kommunen erforderlich.
Diese Karten werden durch Ingenieurbires auf der Basis ven detaillierten
hydraulischen Simulationen erstellt.

Nachfolgend noch allgemeine Informationen:

MNach § 1 Abs. 6 Nr. 12 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung

der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Kiisten- oder Hoch-

wasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermei-
dung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu berlicksichtigen.

Grundlage fiir die wasserwirtschaftliche Planung bilden neben dem ein-
schlagigen technischen Regelwerk sowie den gesetzlichen Regelungen
unter anderem die nachfolgend genannten Papiere:

+ Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen
in der Bauleitplanung, Herausgegeben vom Hessischen Ministerium far
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom Juli
2014
https://rp-darmstadt.hessen.de/sites/rp-darmstadt.hessen.deffiles/con-
tent-downloads/Erass mit AH zur Ber%c2%becksichtigung von ww

Belangen_in_Bauleitplanung.pdf

+ Handlungsanleitung zur Hochwasservorsorge und zum Hochwasser-
schutz in der Raumordnungs- und in der Bauleitplanung sowie bei der
Zulassung von Einzelbauvorhaben der ARGE Bau vom MNovember 2018
https:wirtschaft. hessen.defsites/defaultfiles/mediafhmwylarbeits-
hilfe hochwasserschutz 2018.pdf

« Bauleitplanung in Uberschwemmungsgebieten und im Gewassemand-
streifen in Hessen, Hessisches Ministerium fir Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnen vom Juli 2020
https:f/bauleitplanung hessen defsites/bauleitplanung hessen de/fi-
les/Bauleitplanung®620in%20%C3%9Cherschwemmungsgebietent%20u

nd% 20im%20Gew%C3%Adssemandstreifen%20in%20Hes-
sen.pdf

Die Bauleitplanung bildet die ideale Planungsebene, in der wirkungsvoll und
nachhaltig vorsorgender Hochwasserschutz betnieben werden kann. Nach
§ 9 BauGB bestehen vielfiltige stidtebauliche Festsetzungsméglichkeiten.

Zu 8.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan berucksichtigt die Anregungen bereits so weit wie moglich, z.B. dahin-
gehend, dass Festsetzungen zur zukiinftigen Gelandemodellierung getroffen werden. Des
Weiteren handelt es sich hier um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, in dem die Art
und Weise der zukunftigen Bebauung bereits in dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan
sowie in dem zugehdrigen Durchfihrungsvertrag eindeutig bestimmt ist.

Im Bebauungsplan wird insofern festgesetzt, dass nur Vorhaben zuldssig sind, zu denen
sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
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Beispielsweise kann in Uberflutungsbereichen und Uberschwemmungsge-
bieten von Gewassemn die Nutzung so eingeschrankt werden, dass im
Hochwasserfall keine Schiden an Infrastruktur und Eigentum entstehen.
Bei Starkregenereignissen kdnnen auch weit ab von Gewassem Schiden
durch Uberflutungen auftreten. FlieBwege entstehen in Graben und Gelan-
desenken und konzentrieren sich zunehmend mehr in Richtung Taltief-
punkt. Im Rahmen der Baulertplanung kénnen fiir diese Flielpfade Korm-
dore vorgesehen und freigehalten werden, die ein schadloses abfliefen er-
méglichen. Ebenso kénnen Vergaben zur Gelandemodellierung gemacht
werden, um FlieBwege von Sachwerten fern zu halten.

Kommunales Abwasser, Gewisserglite
(Bearbeiterin: Frau Walther, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4215)

Aus Sicht der von mir vertretenen Belange bestehen gegen den o.g. Bebau-
ungsplan keine Bedenken.

Auf Folgendes méchte ich hinweisan:
Eine Einleitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers in
das Gewasser Krebsbach bedarf als Gewasserbenutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4

WHG) noch vor Beginn der Benutzung nach § 8 Abs. 1 WHG einer Einlel-
tungserlaubnis.

Bislang wurde noch kein Antrag zur Erteilung einer wasserrechtlichen Er-
laubnis fur die Einleitung von Niederschlagswasser bei mir eingereicht. Die
in den Unterlagen enthaltene Entwasserungsplanung war mir nicht bekannt.
Die abschlielfende Prifung der Edaubnisfahigkeit erfolgt im Erlaubnisver-
fahren anhand der eingereichten Antragsunterlagen.

Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserscha-
densfille, Altlasten. Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz
(Bearbeiter: Herr Frensch, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274)

MNach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungs-
raum folgende Altflache befindet:

AFD-Nr. Gemarkung! | Stralle u. Hausnr. | Art der AltRache | Status/Bemerkung
Gemeinde RH-Wert Branche
531.003.020-000.022 | Buseck / Reiskinchener Altstandort Altlastenverdacht
Beuem Stralte 2 aufgehoben

Enerm. Sagewerk (chne
Huolzhehandiung) i

Gemalk der vorgelegten Histonischen Recherche (Biiro Geotec, 63283 Neu-
Isenburg vorm 12.12.2020 wurden hier nur unbehandelte Holzer per Dampf-
maschine, die mit Holzresten beheizt wurde, geschnitten. Eine Imprignie-
rung usw. fand nicht statt.

Eine Umweltrelevanz ist daraus nicht abzuleiten.

Kommunales Abwasser, Gewasserglite

Zu 9.: Der Hinweis auf die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis
genommen.

Der Antrag auf Einleitung in das Gewasser Krebsbach wurde bereits erstellt und ist in Aus-
ziigen bereits Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Der erforderliche Einleiteantrag ist mit der UWB abgestimmt und liegt bereits zur Vorpriifung
vor.

Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadensfalle, Altlasten,
Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz

Zu 10.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
und zur Berucksichtigung bei Bauplanung und -ausfiihrung in die Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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Der skizzierte Schurf der Baugrunduntersuchung (Biiro Geotec zu Bau-
grunduntersuchungen vom 10.03.2020) lag aulterhalb des Sagewerks-
gelande und hat daher keine altlastenfachliche Aussagekraft.

Aus altlastenfachlicher Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen
das Bauvorhaben.

Sollten im Zuge von Erdaushubarbeiten Anhaltspunkte fiir das Vorlie-
gen schadlicher Bodenverdnderungen oder Altlasten wahrgenommen
werden, sind nach § 4 Abs. 1 und 2 HAltBodSchG die Bauarbeiten an
dieser Stelle abzubrechen und der Sachstand unverziglich dem Re-
gierungsprasidium GieBen, Dezernat 41.4, zur Priifung anzuzeigen.

Vorsorgender Bodenschutz
(Bearbeiterin: Frau M. Wagner, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277)

In den voriegenden Unterlagen werden die Belange des Bodenschutzes
sowie die vorliegende Bodenfunktionsbewertung dargestellt. Es wird zur
Versiegelung von Boden kommen, was zu einem Totalverlust der Boden-
funktionen an dieser Stelle fihrt. Boden ist wie Wasser und Luft eine
unersetzbare Ressource und Lebensgrundlage fir Tiere, Pflanzen und
Menschen. Der Boden erfilllt vielfiltige und essentielle natiifiche Funk-tio-
nen. Die Funktionen des Bodens sind auf Grundlage des
Bundesbodenschutzgesetzes nachhaltig zu sichem oder wiederherzustel-
len.

Da das Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt wird, erfordert dieser Um-
stand keinen Ausgleich fir das Schutzgut Boden.

Zur Wahrung des gesetzlich verankerten Bodenschutzes im Allgemeinen
und im Besonderen bzgl. geplanter Auffillungen (§§ 1 und 7 BBodSch(;

§ 12 BBodSchV (DIN 19731 ist zu beachten); § 1 HAlBodSchiG); §§1,7
und 15 BNatschG sowie §§ 1a und 202 BauGB auch wahrend der Bau-pha-
sen fordere ich nach § 4 i.V.m. § 10 BBodSchG im Mindesten fiir die
weiteren ErschlieBungsmaBnahmen die Beauftragung einer Boden-
kundlichen Baubegleitung® (BBB) bereits ab der Planungsphase.

Werden einschl3gige Bodenschutz- und Eingriffsminderungsmalnahmen
wiahrend der Bauausfiihrungen nicht beriicksichtigt, so sind Bodenfunk-tio-
nen wie u.a. Regulierung des Wasserhaushaltes, Verdunstungskihlung und
auch Lebensraum fir Pflanzen/ Ertragspotenzial (fur Garten und Griinanla-
gen) bis hin zum ganzlichen Funktionsausfall gefahrdet.

Die Bodenkundliche Baubegleitung muss die erforderliche Sachkunde auf-
weisen, um den Bodenschutz auf der Baustelle gewdhrleisten zu kénnen.

Gemalk § 15 Abs. 1 BNatSch( ist der Verursacher eines Eingriffs verpflich-
tet vermeidbare Beeintrachtigungen von Matur und Landschaft zu unter-
lassen. Die Malnahmen zum Vorsorgenden Bodenschutz dienen insbeson-
dere dem Schutz des Bodens und seiner natirlichen Funktionen vor
vermeidbaren Beeintrachtigungen, wie insbesondere physikalischen Beein-
trachtigungen durch Verdichtung und Erosion, und stitzen sich somit auf
das naturschutzrechtliche Eingnffsminimierungsgebot. Die Bodenkundliche
Baubegleitung stellt dariiber hinaus sicher, dass bei der Baudurchfiihrung
eine Person anwesend ist, die die Bauarbeiten und die Einwirkungen auf
den Boden fachkundig beurteilen kann, so dass vermeidbare Eingriffe
unterlassen werden. Somit dient auch sie der Verminderung und

Zu 11.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kennt-
nis genommen.

Vorsorgender Bodenschutz

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Angemerkt sei, dass der Uberwiegende Bereich des Grundstiicks bereits durch eine Schrei-
nerei und als Lagerplatz genutzt wurde. Der Umweltfachbeitrag fiihrt hierzu aus, dass die
Eingriffserheblichkeit auf die Bodenfunktion insgesamt als mittel einzuschatzen ist. Mit der
Uberbauung der Griinlandflache siidlich des ehemaligen Sagewerks geht ein Verlust der
belebten Bodenzone und eine Vermischung der Bodenhorizonte sowie eine Bodenverdich-
tung einher. Diese ist auf der Flache von 0,2 ha jedoch vertretbar, da keine Flachen mit
einer hohen Bodenfunktionsbewertung betroffen sind. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass bei der Bauausfuhrung Vorkehrungen zum schonenden Umgang mit dem Boden zu
treffen sind.

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zur Planung und zur Begleitung der Auffullungsarbeiten wird eine bodenkundliche Baube-
gleitung (BBB) stattfinden
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Wermeidung von Eingriffen in den Naturhaushalt. Des Weiteren wird durch
die BEB sichergestellt, dass es nicht zu einer ungeplanten Inanspruch-
nahme von Flachen kommt, sel es durch Nutzung als unmittelbare
Bauflache, als

Lagerflache oder durch Befahrung. Hierdurch wird die Inanspruchnahme
und somit der Eingriff in den Boden auf das erforderliche Mal beschrankt
und somit dem Eingriffsminimierungsgebot Rechnung getragen.

Um eine schnelle Reaktion vor Ort und einen mdéglichst verzégerungsfreien
Bauablauf bei gleichzeitiger Einhaltung der bodenschutzfachlichen Anforde-
rungen zu gewahrleisten, ist eine Weisungsbefugnis fiir die BBB erforder-
lich. Dies entbindet die Gemeinde selbstverstandlich nicht von ihrer Uber-
wachungspflicht nach § 4c BauGB einschlieflich erforderlicher Vor-Ort-
Kontrollen.

* Ndhere Informationen zur bodenkundlichen Baubegleifung siehe
Kapitel 4.5 Anforderungen an die bodenkundliche Baubegleitung, Arbeitshilfe  Rekulti-
vierung von Tagebaw- und sonstigen Abgrabungsflachen — HMUKLV, Sfand Marz 2017*
hffps-dumwelf hessen dedumwelt-naturbodenivorsorgender-bodenschutz’bodenschutz-

beim-bauen
DiN 19639  Bodenschuiz bei der Planung und Durchitthrung von Bawvorhaben®, Stand
September 2019
Die gesamten Anforderungen zum Bodenschutz sind mindestens nach-
richtlich in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Des Weiteren sind eingriffisminimierende Malinahmen fiir das Schutzgut
Boden mit den Grundstiickseignemn tber stadtebauliche Vertrage festzu-
halten.

Daraber hinaus empfehle ich dringend im Sinne des Klima- und Boden-
schutzes, eine Begriinung von 100 % der nicht-liberbaubaren Flache fest-
Zusetzen.

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Im Vergleich zum ersten Entwurf (Stand: 07/2020) werden keine weiteren
Anregungen oder Hinweise vorgebracht.

Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44.1, Tel.: 0641/303-4533)

Bei Baumalnahmen im Bereich der o. g. Bauleitplanung ist auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten; ggf. sind entsprechende bauliche Siche-
rungsmalinahmen zu treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von drei erloschenen Bergwerksfel-
demn, in denen Bergbau betrieben und das Rohstoffvorkommen nachge-
wiesen wurde. Nach den hier vorhandenen Unterlagen wurde der Bergbau
aullerhalb des Geltungsbereiches betreben. Informationen dber Art und
drtliche Lage der Fundnachweise liegen hier nicht vor.

Obere Naturschutzbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Ruppert, Dez. 53.1, Tel.: 0641/303-5592)

Zu 14.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es wird wie angeregt eine Bodenkundliche Baubegleitung durchgefiihrt, zudem werden wie
ebenfalls angeregt, Vermeidungsmaflnahmen auch fir das Schutzgut Boden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Eine weitergehende Sicherung mittels stadtebaulicher Vertrage
erfolgt dariiber hinaus jedoch nicht.

Zu 16.: Der Anregung wurde bereits wie folgt entsprochen:

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird festgesetzt, dass befestigte, nicht Uberdachte
Flachen der Baugrundstiicke sowie private Stellplatze mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten,
wasserdurchlassig auszufiihren sind, mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit
Laubgehdlzen der benannten Artenlisten zu bepflanzen und die Anlage von flachenhaften
Schotter-, Kies- oder Steinschittungen ist unzulassig und bei der Anlage von Pflanzflachen
ist auf eine Verwendung von Geovlies zu verzichten. Gemeinsam mit den sonstigen stadte-
baulichen Festsetzungen enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan somit bereits eini-
ge bodenschitzende Festsetzungen. Auf eine zusatzliche Verscharfung auf die angespro-
chenen 100% wird aufgrund der mangelnden Mdglichkeit zur Umsetzung verzichtet.

Immissionsschutz

Zu 16.: Der Hinweis auf die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kennt-
nis genommen.

Bergaufsicht

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und wurde bereits zur Berlcksichtigung bei Bauplanung- und -ausfihrung in die Begrin-
dung zum Bebauungsplan aufgenommen.
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Won der Planung werden keine nach §§ 23 und 26 BNatSchG ausgewie-se-
nen oder geplanten Schutzgebiete benihrt.

Ich weise darauf hin, dass fir weitere naturschutzrechtliche und -fachliche

Belange die Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehérde gegeben ist.

Die Fachdezemate Dez. 42.2 — Kommunale Abfallwirtschaft, Abfallent-sor-
gungsanlagen —, Dez. 51.1 — Landwirtschaft — und Dez. 53.1 — Obere
Forstbehdrde — wurden von lhnen im Verfahren nicht beteiligt.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag

gez.

Wagner

Obere Naturschutzbehdérde

Zu 18.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 19.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die UNB wurde als Behérde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens beteiligt und hat eine
Stellungnahme vorgetragen.

Zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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